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PREMESSA

La presente Relazione Geologica viene redatta su incarico della Immobiliare Acros Srl, in
qualità di proprietaria, relativamente alla proposta di Variante C al Piano di Lottizzazione
dell’Area di Trasformazione CV3 posta in località Vacchereccia, nel Comune di Cavriglia.

Il Piano Attuativo per la Lottizzazione residenziale dell’Area di Trasformazione CV3
Vacchereccia è stato autorizzato con “Autorizzazione a Lottizzare n.60 del 21.06.2018”

In data 11.09.2023 è stata rilasciata Autorizzazione n.62 al progetto di Variante al Piano
Attuativo nella quale si proponeva una diversa tipologia degli edifici (villette).

In questa fase si propone una ulteriore Variante, limitatamente all’area di concentrazione
volumetrica, con la quale si torna alla tipologia costruttiva originaria (schiera).

Tenendo conto del fatto che la proposta di Variante riguarda solo le caratteristiche
tipologiche degli edifici, non modifica la localizzazione degli interventi di concentrazione
volumetrica e allo stesso tempo riduce la volumetria complessiva e che soprattutto non
risultano modificate le Classi di Pericolosità attribuite all’area, si ritiene di poter fare
riferimento alla Relazione Geologica di Fattibilità agli atti a corredo del Piano Attuativo
originario.
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PERICOLOSITA’ DELL’AREA E FATTIBILITA’ DELL’INTERVENTO RU2002

La scrivente nel 2008 aveva prodotto la “Relazione Geologica di Fattibilità relativa al Piano
di Lottizzazione Residenziale per l’intervento di Trasformazione Urbanistica C-V3 posta in
località Vacchereccia”.

Le normative di riferimento in materia di pianificazione urbanistica all’epoca erano il
D.P.G.R. n.26/R/2007 e la L.R. n.1/2005.

La cartografia relativa alle Classi di Pericolosità Geologica e Idraulica, come del resto la
Carta della Fattibilità, riportate nella Relazione Geologica del 2008 e allegate di seguito,
erano quelle del Regolamento Urbanistico del Comune di Cavriglia del 2002.
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All’area di intervento era stata attribuita una Classe di Pericolosità 2, corrispondente a
Pericolosità Geologica Bassa che, con gli aggiornamenti normativi, corrisponde alla
Pericolosità Geologica Media G2.
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All’area di intervento era stata attribuita una Classe di Pericolosità 2, corrispondente a
Pericolosità Idraulica Bassa.
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FATTIBILITA’ RU 2002
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Secondo la Carta della Fattibilità allegata al Regolamento Urbanistico comunale del 2002
all’Area di Trasformazione CV3 era stata attribuita una Fattibilità 2 corrispondente a
“fattibilità con normali vincoli da precisare a livello di progetto”.
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PERICOLOSITA’ DELL’AREA PS2013

Si riportano di seguito gli estratti cartografici relativi alla Pericolosità Geologica, Idraulica e
della Pericolosità Sismica Locale, a supporto del Piano Strutturale del 2013.

Carta della Pericolosità Geologica

Il PS del 2013 attribuisce all’area in questione una Classe 2 corrispondente a Pericolosità
Geologica Media G.2 (= Pericolosità Geologica Bassa G2 del precedente RU).
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Carta della Pericolosità Idraulica

Il PS del 2013 attribuisce all’area in questione una Classe 1 corrispondente a Pericolosità
Idraulica Bassa I.1.
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Carta della Pericolosità Sismica Locale

Il PS del 2013 attribuisce all’area in questione una Classe 3 corrispondente a Pericolosità
Sismica Locale Elevata S.3 (non presente nel precedente RU).
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OGGETTO DELLA VARIANTE

Originariamente il progetto di Piano Attuativo della Lottizzazione Residenziale dell’Area
di Trasformazione CV3 Vacchereccia prevedeva la costruzione di n.3 edifici plurifamiliari
del tipo “a schiera” come  indicato nella planimetria a seguire :

Nel 2023 era stata autorizzata (Autorizzazione n.62 del 11.09.2023) una Variante al
Piano Attuativo per una diversa tipologia costruttiva, probabilmente derivante da
esigenze di mercato, che prevedeva la realizzazione di villette isolate come visibile nella
planimetria allegata di seguito.

La collocazione degli edifici rimaneva la stessa del progetto originario con allineamento
sui lati Nord e Ovest dell’Area di Trasformazione CV3 :
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Con la Variante C, oggetto del presente studio di compatibilità della Fattibilità Geologica,
si propone un’ulteriore variazione nella tipologia costruttiva degli edifici tornando a
fabbricati plurifamiliari del tipo “a schiera” molto simili, come posizione e distribuzione, al
progetto originario riducendo peraltro la volumetria complessiva.
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CONCLUSIONI

L’attuale proposta di Variante al Piano Attuativo per la Lottizzazione Residenziale della
Area di Trasformazione CV3 Vacchereccia, si limita ad una diversa tipologia costruttiva
mantenendo la stessa posizione e distribuzione dell’area di concentrazione volumetrica.

Trattandosi di un Piano Attuativo autorizzato ed avendo dimostrato che le Classi di
Pericolosità Geologica e Idraulica relative al Regolamento Urbanistico del 2002 e al
Piano Strutturale del 2013 sono sostanzialmente le stesse, si ritiene che la proposta di
Variante possa ritenersi assentibile senza procedere alla redazione di una nuova
Relazione Geologica di Fattibilità secondo i criteri del D.P.G.R. n.5/R/2020.

In fase di progetto esecutivo si procederà alla definizione di un quadro di indagini
geologiche e geofisiche secondo le disposizioni del D.P.G.R. n.1/R/2022 prevedendo
sondaggi a carotaggio continuo con prelievo di campioni di terreno da sottoporre ad
analisi e prove geotecniche di laboratorio, prove penetrometriche in situ e indagini
geofisiche.

Cavriglia, 18 Novembre 2024
Dott. Geol. Giuliana Torrini




